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INVESTORI
Slovensko
Rok 2019 ........ 641 mil. EUR (naviac kancelarie, logistika)
Odhad na rok 2020 (pred COVID) ...... 1.000 mil. EUR

Eurdpa 2019:
najvacsi zaujem o kancelarie, logistiku a najomné byvanie

Pre rok 2020 bol ocakavany aj zvyseny dopyt po hoteloch, datovych centrach,
zdravotnictvo, internaty pre studentov

Jednoznacne sa ocakaval narast cien nehnutelnosti.

1-3/2020
V CEE ... 3,9 mld. EUR (z toho Polsko + Cechy 86%, Slovensko len 5%)

04,05/2020
Rokovania zastavené, neistota, posun terminov

Cd Bratislava 17.06.2020
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INVESTORI

Opatovny dopyt investorov

tlak na zniZovanie cien
riziko omeskanych platieb najomného
riziko vymozitelnosti najomnych zmlav

rizikovy sektor - hotely shopping centra ? a kancelarie ?
dopyt po logistike, priemysle, retail parkoch, najomné byvanie

Dalsi vyvoi

Slovensko je maly trh, ponuka je relativne nizka, do konca roka ceny neklesnu, dalsi
vyvoj zavisi od rychlosti nastartovania ekonomiky

- vyvoj Urokovych sadzieb (pokles, narast)
- inflacia / deflacia
- opatrnost’ bank (zastavené financovanie)
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Ponuka pre rok 2020
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KANCELARIE

Einpark BAV
Jurkovicova teplaren BAI
Nivy Tower BA Il
Pradiaren 1900 BAIl
Sky Park Offices BAII
Tower5 BA Il
Einpark

- spomalenie vystavby
- odlozenie projektov

Zdroj: JLL, Bratislava City Report Q4 2019
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KANCELARIE

Dopyt

- Miera neobsadenosti mierne rastie, ale stale v norme

- Odkladanie / posun rozhodnuti

- 06/2020 uz opatovné ozivenie dopytu, ale vacsinou renegociacie

Trendy:
- Opatrenia na ochranu zamestnancov (navrat do kancelarii)
- Doraz na udrzatelnost’ (kvalita prac. prostredia, technologie)

- Vacsie rozostupy medzi zamestnancami (vacsie priestory) / verzus mensie priestory
(Setrenie nakladov)

- Vyuzitie shear places / home office

- Delenie na timy (rozlozenie rizika)

- Zalozné timy

- QOutsourcing

- Flexibilné podmienky najomnych zmlav (break opcie), kratsie doby najmu (3 roky)

- Mix najmov (Cast priestorov fixna a Cast’ variabilna) coworking s inymi spolocnostami

Cd Bratislava 17.06.2020
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e
KANCELARIE

Dopyt

Sanca zvy$eného dopytu: Presun niektorych &innosti zo zapadnych krajin do krajin s
lacnejsou pracovnou silou (ako po roku 2008)

Riziko: Nedostatok kvalifikovanej sily
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Logistika, industrial

Vyrobny sektor / Automotive

- Ocakavalo sa zastavenie vyroby, prepad najmov, neobsadenost’ (nestalo sa)
- Vyroba je opat nastartovana (odlozeny dopyt), automotive ide naplno.

Logistika, sklady

- Trend narastu dopytu (e-comerce, e-shopy, bezpecnostné zasoby vo vyrobnych
podnikoch?)

- Zastavena spekulativna vystavba, priprava projektov pre konkrétnych najomnikov
- Ponuka je viac flexibilna (doba vystavby 6-9 mesiacov)

- Chyba mestska logistika/sklady (vysoké ceny pozemkov)

- Trend kratsie flexibilné najmy 3-6 mesacné kontrakty
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RETAIL

Shopping centra
- naviac zasiahnuté, zatvorenim. Vysoké naklady na prevadzku aj pocas zavretia
- pomalsi nabeh trzieb

Retail parky / FMZ

- mohli byt otvorené skor

- viac flexibilné

- dopyt zo strany najomnikov (uprednostiuju pred shopping centrami)

Online nakupovanie
- enormny narast, zvysovanie podielu na trzbach aj do buduicna
- dobudovavanie pickup pointov

Hotely, gastrondmia, zabava

- zlé vyhliadky v roku 2020

- city hotely (zahrani¢na klientela, kongresy, business klientela)
- rekreacné hotely (vyCerpané dovolenky, skor kratsie dovolenky)
- precistenie trhu, potencial dobrej kipy

Cd Bratislava 17.06.2020
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Dakujem pekne za pozornost.

www.teichmanncpn.eu



